Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

Auftrag: 37 Stk HEB 160

Pfosten mit FuBplatte, bis 3,00 m

Pfosten mit FuBplatte einschl. Steifen flr
Larmschutzwand entsprechend statischen und
konstruktiven Erfordernissen,

Einbauort = Bauwerk

Material = Profilstahl - S 235,

Profil HE-B Reihe 160,

feuerverzinkt und beschichtet,

Wandhdhe bis 3,00 m

Ptosten ausrichten und in vorhandene Ankerkonstruktion
einbauen.

6,000t 4.055,00

Nachtrag: 27 Stk HEB 180

Pfosten mit FuBlplatte, 3,00 m

Pfosten mit Fulbplatte einschl. Steifen far
Larmschutzwand entsprechend statischen und
konstruktiven Erfordernissen,

Einbauort = Bauwerk

Material — Profil

Wandhohe bis 3,00 m
Pfosten ausrichten und in vorhandene Ankerkonstruktion
einbauen.

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

Kostenerwartung des AG

24.330,00

HEB160, 3000mm |HEB180, 3000mm

Gewicht des Artikels 162kg
Anzahl Artikel 375tk
Gesamtgewicht 6.000kg
Grundpreis je kgt 1,00EUR

Materialpreis (Gesamt) 6.000EUR
+ Schnittkosten?) 340EUR
+ Gehrungskosten?) OEUR
+ Werkszeugnis!) 0EUR
= Gesamtpreis 6.340EUR

HLV-Preis 4.055EUR
Materialanteil 60%
Materialkosten NT/HLV 91%

NT-Preis erwartet 3.841EUR pro t
Differenz erwartet

9 Quelle: https://stahlshop.de

204kg
27Stk
5.514kg
1,00EUR

5.514EUR
269EUR
0,00EUR
0,00EUR
5.783EUR
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Sondersitzung AKX DBGT 06.02.2026

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten 0

Ermittlung und Nachweisfuhrung tatsachlicher erforderlicher
Kosten und angemessener Zuschlage gem. § 650c BGB

...aus baubetrieblicher Sicht

Prof. Dr. sc. techn. Peter Wotschke
Professur fiir Baubetrieb und Bauwirtschaft, HWR Berlin

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten 0

0. Begriffsbestimmung

Lohnkosten

Geratekosten
Kalkulationsstruktur Stoffkosten

Fremdleistungskosten

inkl. Projektwagnisse

Einzelkosten der Teilleistungen Sonstige Bauleistung
Baustellengemeinkosten (ggfs. inkl. BE)

Herstellkosten der Bauleistung

Allgemeine Geschaftskosten der Unternehmung

Selbstkosten der Auftragsdurchfiihrung

Gewinn (inkl. Allgemeines Unternehmenswagnis)

Angebotsendsumme netto




Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

0.

Begriffsbestimmung

Kalkulatorische Preisermittlung fiir Nachtragsleistungen

Klassisch: nicht besser oder schlechter stehen; neuen Preis aus altem Preis ableiten;
Beibehaltung unverdnderter Preisbestandteile = Vorkalkulation

Aber auch: Welchen Preis hitte der AN fiir die Anderung gemacht, wenn sie zum Vertragsschluss
bekannt gewesen ware?

Problem: spekulativ liberhéhte, aber auch nicht auskémmliche Preise moglich

-, Spekulation einddmmen” und zu einer ,korrekten Ausschreibung” anhalten
(Motivation fuir §650 ff. BGB)

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

0.

Begriffsbestimmung

Tatsachlich erforderliche Kosten

Kosten im Bauwesen sind Aufwendungen fiir Gliter, Leistungen und Abgaben, die fiir die Planung und
Ausfiihrung von Baumafnahmen erforderlich sind (DIN 276)

Tatsachlich erforderliche Kosten = tatsdchliche Kosten = Ist-Kosten = tats. Herstellkosten (EKT+BGK)

Mehrkosten = Differenz der hypothetischen Kosten (ohne die Anordnung des AG entstanden) und der
Kosten, die infolge der Leistungsdnderung entstanden sind

Kosten, die dem AN wirklich entstanden sind und notwendig waren = Nachkalkulation

06.02.2026



Sondersitzung AKX DBGT 06.02.2026

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

0. Begriffsbestimmung

Angemessene Zuschlage fiir AGK, Wagnis und Gewinn

AGK umfassen alle Kosten, die nicht unmittelbar durch einen bestimmten Bauauftrag, sondern durch
das Unternehmen als Ganzes entstehen; Waghnis ist ein Bestandteil des Gewinns; Gewinn entspricht
dem geplanten Projektergebnis (KLR Bau, 8. Auflage)

AGK, Wagnis und Gewinn werden haufig als UGK zusammengefasst kalkuliert;
abweichend davon bspw. VHB: AGK, Leistungswagnis, Betriebswagnis, Gewinn je Hauptkostenart

Angemessen = kalkuliert gem. §650c Abs. 2 = (ibliche = auskdmmlich?

Mehrkosten werden mit Zuschlagsatzen versehen - Vorkalkulation oder Nachkalkulation?

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

1.

Diskussion AK Baubetrieb und Baurecht |@=1ISELS,

Tatsachlich erforderliche Kosten — in der Diskussion

Ermittlung der hypothetischen Kosten, ohne auf Ublichkeit abzustellen?

Erforderlichkeit = technische, kaufméannische oder vertragliche Notwendigkeit?
(Verfahrensvergleiche, Nachweise Vgl-Angebote, Marktstudie, NU-Bindung, Gewahrleistungen)

Bauzeitliche Kosten, storungsbedingte Kosten, Folgekosten...?

nur pagatorische Kosten (Nachweise Rechn. + Kto-Ausz, Ausziige FiBu/ LoBu)?
Nachweisfihrung fur direkte Kosten — Mittellohn, BGL, Eigen/Fremd, NU?

Nachweisfiihrung fir indirekte Kosten — konkrete Zuordnung BGK-AGK-W-G zu einzelnen Pos?

Wiedereinfiihrung einer Verordnung (iber die Preise bei 6ffentlichen Auftragen fiir Bauleistungen?

)




Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

2. Diskussion in der Fachliteratur

Zuschlage fiur AGK, Wagnis und Gewinn —in Methodik und Hohe weitgehend unstreitig

Berechnungsbeispiele im Formblatt 510

06.02.2026

auf die E; 1k Herstells

.Die folgenden Berechnungsbeispiele dienen nur der Veranschaulichung der vorstehenden
Ausfiihrungen des Leitfadens. Die Zahlen erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit der
Ansitze.

Zuschiage in % aul

Sioffkoston | Geraiokosien | Sonsige
Kosten

Nachunter-
nehmerieist

0.00

21 Baustellengemeinkosten 0,00 0.00] 000/ 0,00
Aufgliederung der Zuschlage auf die Einzelkosten der Teilleistungen, z. B. aus Formblatt 221 22 Allgemeine Geschaftskosten 17,61 17.61 17,61 17,61

17.61]

Wagnis und Gewinn 5.88 5,88 5,88 5,88

5,88

23
auf Lohnkosten auf Si auf
1%) &) =4

Gesamtzuschlige 23,49 23,49| 23,49] 23,49

23,49

T Abb. 2.7:
fur Baustellengemeinkosten (BGK) 7

Gesamtzuschlage 20

Vergabe- und Ver h fiir die Baumal

Allgemeinen sollte sich dieser Satz [fur den Gewinn] zwischen 1% und 6% der Netto-
Angebotssumme bewegen.”

Keil/Martinsen/Vahland/Fricke/Rebmann (2020): Kostenrechnung im Bauwesen. Reguvis
Fachmedien Koln.

Formbiatt 221 des VHB mit den Daten aus Abb, 2.6 Bund (2016)

fiar Wagnis und Gewinn (W+G) 5 5 Bauunternehmen — KLR Bau. 8., aktualisierte Auflage. Bauverlag Berlin Wiesbaden.

fiir Aligemeine Geschaftskosten (AGK) 8 Hauptverband der Deutschen Bauindustrie (2016): Kosten- und Leistungsrechnung der

Nach Auffassung der Verfasser sollte sich der Zuschlag fiir Aligemeine Geschiftskosten,

Wagnis und Gewinn daran orientieren, was der Auftragnehmer iiblicherweise mit seinen

Auftragen an Deckungsbeitragen hierfir erwirtschaftet. Dies kann im Streitfall aus den

Bilanzzahlen des Vorjahres belegt werden. (...)

Im Beispiel wird zu Vereinfachungszwecken unterstellt, dass die Parteien den in der

Urkalkulation verwendeten Ansatz fii] AGK, W+G mit 12 % vom Umsatz Ijzw. 13,64 %

bezogen auf die Herstellkosten (vgl. Abbildung 6) als angemessen ansehen.”

Althaus/Bartsch/Kattenbusch (2022) Nachtrige im Bauvertragsrecht. 2. Aufl., Teil 6.

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

2. Diskussion in der Fachlite

Zuschlage fiir AGK, Wagnis und Gewinn

ratur

AGK auf HK 12,4%
W+G auf HK 4,9%

UGK auf HK 14,9%

11,8%
4,6%

13,6%

1T




Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

2. Diskussion in der Fachliteratur

Zuschlage flur AGK, Wagnis und Gewinn

Um cin Jablenbeifpiel ju-geben: mmm

Gz jeten fir Ullgemeine Gefddftsfoften 8% bder AUngebotéfumme
o Gewinn und Wagnid - AGK auf HK 12.4%
o Umjasiteuer 29 7 W+G auf HK 4,9%
sujammen  18% der Ungebotdjumme
cingefest, dann errechnet fich der Aufichlag auf die Hevftellfoften wie folgt:
Fiir alle drei Aufjhlage sufammen:

18 - 100
100 — 18

UGK auf HK 14,9%

auf = 1b. 22,09, der SHerftellfoiten.

Opitz (1940): Selbstkostenermittlung fiir Bauarbeiten. Teil 1 Anleitung fiir den Aufbau der Preisermittlung.
Schriftenreihe der Wirtschaftsgruppe Bauindustrie / Heft 10. Otto Elsner Verlag Berlin Wien Leipzig

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

3. Praxisbeispiele

Zuschlage fiir AGK, Wagnis und Gewinn

Zuschlage auf HK fir AGK (blau) und W+G (rot) aus AN-Kalkulationen (2024-2025)

AGK auf HK 12,4% 9,8%
W+G auf HK 3,3% 2,7%

UGK auf HK 14,4% 12,7%

O

06.02.2026



Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

3. Praxisbeispiele

a) Stahlpfostenprofil

Auftrag: 37 Stk HEB 160

Pfosten mit FuBplatte, bis 3,00 m

Pfosten mit FuBplatte einschl. Steifen flr
Larmschutzwand entsprechend statischen und
konstruktiven Erfordernissen,

Einbauort = Bauwerk
Material = Profilstahl -
Profil HE-B Reihe 160,
feuerverzinkt und beschichtet,

Wandhohe bis 3,00 m

Pfosten ausrichten und in vorhandene Ankerkonstruktion
einbauen.

S 235,

6,000t 4.055,00

- ‘"uqhm

Nachtrag: 27 Stk HEB 180

Pfosten mit FuRplatte, 3,00 m

Pfosten mit FuBplatte einschl. Steifen far
Larmschutzwand entsprechend statischen und
konstruktiven Erfordernissen,

E\nbauort = Bauwerk

Wandhdhe bis 3, UD m
Pfosten ausrichten und in vorhandene Ankerkonstruktion
einbauen.

24.330,00

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

3. Praxisbeispiele

Auftragskalkulation

st | LV

BEZEICHNUNG

Posten mit Fusplatte, bis 3,00 m pro ME:

gesamt:

4366
26,19

MENGE ME VS WE /FAKTOR STOUPOS

335198
2011187
HKIUPOS

sToPOS

21% UGK
2433000

HKIPOS.

Plosten mit Fusplatte, bis 3,00 m 1,000 t 4366

335198

436 33138

LSW bis 3,00m Hohe 1,000 t 4366

336198

ags 33619

Trager
Stabliager HEB m. Fulplate (beschichtet)

Baustellen Transportieistungen
Radlader SOKW m. B

Lkw-Verrechnungssatz fr Baustellentransporte

251650
251850

251650
251650

Montage
Mobilbagger 90 kW m. Bed.
Plattorm-Tfladeanhanger 24 to

LARMSCHUTZARBEITEN

TR

Uk

Index, Jahresdurchschnitt 2021=100 Dezember 2025 in % zu

Noverber 202 Januar 2

P-2361)
—Bitumen aus Exdol (GP-192042005)

Transportbeton (GP-2363)
— Asphaltmischgut (GP-239913200)

02

Pfosten mit Fusplatte, 3,00m i 9862
gesamt 50435
BEZEICHNUNG MENGE ME /FAKTOR STDIUPOS

501672

2666651

skalkulation

HKIUPOS  STDIPOS

6.068,89 F

HKIPOS.

. Prosténayt Fusplatte, s 3,00 m 1,000 9154

501872

9,862

501672

LsWhis3, 1,000 9,154

501872

9862

501672

Material 1,000
eralpce (siehe Anlage Lieferschein
emas Ubersicht Anlage

100 EUR'

1.000
Vetqussmorel V110 PAGEL (9

407859

397,00
101,59

407859

3977,00
10159

Baustellen Transportieistungen

500 FUR
S TN )
165 EUR

73,00 EUR]

o o,
Mengenansat; 2'AK"0.167 'STD"

Mengenansatz 2'AK"0,167 szT
BE per Radlader

Kieingerateantell

B TB [Radader 50k m ged

t Lostatzutd

6084
T oo

2

055

1219

2120
1358
a7

201

6436

U3 Montage
Montage per Raupenbagger
Raup-Bag. 120kW/30t 2B. LIES R925

Mengenansatf. 2 ak-0.40

Mengenansatz: 2°AK"0,40

27,000 ;
15500 EUR B
6650 EUR

Kieingerateanteil 165 EUR 1

11685

6200
5320

65

616,93

2724
28028

871

06.02.2026
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Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

3. Praxisbeispiele

Bautagesbericht Rohbau

BAUTAGEBUCH  Tomo: |so]

.D\’\KML 3\\.\\.&\'- \AA P A.u:\T
R ‘i A S ‘. \l&-‘b\'\
PUW\AQ ANy '\‘). wle § &\qk.j\;/\,\

S‘\Jslk‘o.\,\;\ \.\( L).A\\r AAAN J’““L%\f'J({‘U.L{IJP /
mz,(@_w\ i L\UV{ N P F‘*it)““‘ ml’\k\{ #Jm(wfﬂ/\

Bautagesbericht Ausbau

06.02.2026

Tagesbericht
Nr. ....

Baustelle: ..psoinninennn.
Ort: /ﬂﬂi

G
Datum: #7202 ...

Baustellen-
bedingungen

O Luftfeuchtigkeit ...
O Temperatur .........

% O Gebaude beheizt
...."C [ Fassade fehlt

O Fassade teilweise offen
M Fassade geschlossen

O Witterung
Monteure Std. | Montageunternehmen Mann| Montageunternehmen Mann
i3 | 1 =——
= : BT | Ebene |[Raum
Ausgefiihrte Arbeiten: Nr.
T = oh - T

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

3. Praxisbeispiele

b) Mikadostitzen
Abrechnung nach DIN 18 355 :2012-12

VOB Vergabe- und Vertragsordnung fir Bauleistungen —

Teil C: Allgemeine Technische Vertragsbedingungen fir Bauleistun

5.2 Gewichtsermittlung durch Berechnen
5.2.1 Fr die Ermittlung der Mafe gelten:

groRte Lange,

bei Flachstéhlen bis 180 mm Breite sowie bei Form- und Stabstéhlen die

bei Flachstéhlen Gber 180 mm Breite und bei Blechen die Flache des kleinsten
umschriebenen, aus geraden oder nach auf’en gekrimmten Linien bestehen-
den Vielecks, bei hochkantig gebogenen Flachstahlen jedoch anstatt der

Sehne die nach innen gekrimmte Linie,

bei angeschnittenen, ausgeklinkten oder beigezogenen Tragern der volle Quer-

schnitt.

Ausschnitte und einspringende Ecken werden Ubermessen.

n (ATV) — Stahlbauarbeiten

Kreis mit Ausschnitt

Bild 9

Der Ausschnitt wird iibermessen.

Ausschnitte werden Gbermessen - ohne Einschrankung!




Sondersitzung AKX DBGT

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

3.P

raxisbeispiele

c) Kranvorhaltung

Neuwertig gekauft

A) TDK Potain MDT 109, Baujahr 2022

(Quelle: machineryline.de, 22.02.2025)

Gebraucht gekauft (rd. 30 J. alt)

B) TDK Potain MD 265, Baujahr 1995

218.000 €

(Quelle: machineryline.de, 22.02.2025)

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

4. Uberblick

Position Ermittlung (Auswahl) Nachweis (Auswahl)

Tatséchlich erforderlich

Angemessen

Lohnkosten
Stundenaufwand

C) TDK Potain MDT 128, Baujahr 1996

€
Miete (p. Monat) 3,000,00
+Versicherung (p. Monat) 300,00

(Quelle: gebrmayer.de, 22.02.2025)

Bautagesberichte

Verrechnungssatze Verrechnungslohne; Lohnbuchhaltung

+ Geratekosten
Stundenaufwand

Bautagesberichte, Maschinenstunden

Verrechnungssatze Eigen: BGL; Fremd: Rechnung

+ Stoffkosten
Mengen

AufmaRe

Einkaufspreise Rechnung

+ Fremdleistungskosten
Mengen

AufmaRe

Verrechnungssatze Rechnung

+ Sonstige
Individuell

+ Baustellengemeinkosten (ggfs. inkl. BE)
Vorhaltekosten Baustellenrichtung
Vorhaltekosten Gerate
Bau- und Projektleitung
TK-/ IT-Kosten
Kalkulation/ Abrechnung
Terminplanung
Dokumentation/ Controlling
BIM-Bearbeitung
Planungskoordination

= Herstellkosten der Bauleistung

+Allgemeine Geschaftskosten der Unternehmung
= Selbstkosten der Auftragsdurchfiihrung
+ Gewinn (inkl. Allgemeines Unternehmenswagnis)
% Gewinn
© Unternehmenswagnis
= Angebotsendsumme netto

Nicht abrechenbare Leistungen des Betriebs

Ziel Ertrag, EK-Verzinsung, Substanzerhalt
Forderungsausfille, Markt-/Branchenlage

Individuell

Eigen: BGL; Fremd: Rechnung
Eigen: BGL; Fremd: Rechnung

Arbeitszeiterfassung
Verrechnungssatze; Lohnbuchhaltung

GuV, Kostenarten und Kostenstellenberichte

GuV, operatives Ergebnisim Jahresabschluss
Geschaftsjahresberichte: Verluste u Abschr.

06.02.2026



Sondersitzung AKX DBGT 06.02.2026

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

5. Zusammenfassung und Fazit

Vorkalkulation Vorzugsvariante; Nachkalkulation wg. Nachweisfiihrung nicht weniger streitig

Verzerrung der Kostendarstellung moglich u.a. durch
— Kombinationskalkulation (= Bsp. Stahlpfostenprofil)
— Vereinbarte Abrechnungsregeln (= Bsp. Mikadostitzen)
— Nicht belegte Produktionsmitteleinsdtze (= Bsp. Kranvorhaltung)

Ubliche UGK in Literatur und Praxis im Mittel ca. 13% auf HK — Angemessen? Nachweis schwierig...

Ermittlung machbar; Nachweise z.T. nicht oder nicht mit vertretbarem Aufwand machbar...
Dokumentation ist Schliisselelement!

- §650c BGB verfehlt ,Spekulation eindammen” und zur , korrekten Ausschreibung” anhalten

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

5. Zusammenfassung und Fazit

§ 650c - Verglitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(1) 'Die Hohe des Vergltungsanspruchs fiir den infolge einer Anordnung des Bestellers nach § 650b
Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatsachlich erforderlichen Kosten mit
angemessenen Zuschldgen fir allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn zu ermitteln.

2(...)

1Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergiitung fir den Nachtrag auf die Ansatze in einer
vereinbarungsgemaR hinterlegten Urkalkulation zurlickgreifen. 2Es wird vermutet, dass die auf Basis
der Urkalkulation fortgeschxjebene Vergltung der Verglitung nach Absatz 1 entspricht.

- Text/ Auslegung andern: Vorkalkulationspraferenz




Sondersitzung AKX DBGT 06.02.2026

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

5. Zusammenfassung und Fazit

§ 650c - Verglitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(1) 'Die Hohe des Vergltungsanspruchs fiir den infolge einer Anordnung des Bestellers nach § 650b
Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatsachlich erforderlichen Kosten mit
angemessenen Zuschldgen fir allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn zu ermitteln.

1Der Unternehmer kann zur Berechnung der Verg\itung fir den Nachtrag auf die Ansatze in einer
vereinbarungsgemaR hinterlegten Urkalkulation zuylckgreifen. 2Es wird vermutet, dass die auf Basis
der Urkalkulation fortgeschriebene Vergltung der Merglitung nach Absatz 1 entspricht.

- Text/ Auslegung dndern: Vorkalkulationspraferenz, Kausalitat

P. Wotschke: Einzelaspekte bei tatsachlich erforderlichen Kosten

5. Zusammenfassung und Fazit

§ 650c - Verglitungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(1) 'Die Hohe des Vergltungsanspruchs fiir den infolge einer Anordnung des Bestellers nach § 650b
Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatsdchlich erforderlichen Kosten mit
angemessenen Zuschlagen fur allgemeine Geschéftskosten, Wagnis und Gewinn zu ermitteln.

2(...)

1Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergiitung fir den Nachtiag auf die Ansatze in einer
vereinbarungsgemaR hinterlegten Urkalkulation zurlickgreifen. 2Es wird\vermutet, dass die auf Basis
der Urkalkulation fortgeschriebene Vergltung der Verglitung nach Absatk 1 entspricht.

- Text/ Auslegung dndern: Vorkalkulationspréferenz, Kausalitit, Ublichkeit/ Referenz DaBa, LSP-Bau ...




